UCHWAZLA NR 8/I1/2002
RADY GMINY CIEPLOWODY
Z DNIA 29 LISTOPADA 2002 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Cieptowody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r z pdzniejszymi zmianami/, art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 z
1999 roku ze zmianami/ oraz w zwigzku z Uchwala Nr 190/XXX/2002 Rady Gminy Cieptowody z dnia 26
lutego 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w czesci wsi Cieplowody

Rada Gminy uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czesci wsi Cieplowody potozonej u zbiegu drog powiatowych nr 45 404 oraz 45 414

zwany dalej planem miejscowyrm.

RO ZDZI1 AL 1-PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objgto obszar o powierzchni; ok. 7,8 ha
polozony na terenie wsi Cieplowody, w jej wschodniej czedci, ograniczony od wschodu droga powiatowa nr
45 414, od péinocnego wschodu terenami upraw rolnych. od pétnocnego zachodu obszarem produkcyjno —
ustugowym oraz od potudniowego zachodu droga powiatowa nr 45 404 wg oznaczenia na rysunku planu.

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
1. realizacja intereséw publicznych, szczegélnie w zakresie zadan wiasnych, a takze zwiazanych
z ochrona srodowiska,
2. umozliwienie lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych na terenach atrakcyjnych

komunikacyjnie.

§ 3.
1. Integralng czescia planu miejscowego jest rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty,
2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.
§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,






2)
3)

4)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Cieptowody, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,
ry sunk planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000

5)

6)

stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicami opracowania planu,

stre fieaktywnosci gospodarczej - naleZy przez to rozumieé teren przeznaczony na cele lokalizacji
podmiotéw gospodarczych z zakresu wytworczoscei, skladéw oraz ustug technicznych.

§5.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa:
e Tereny przemystowo-skladowe i ustug technicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem -,,PS”
e Tereny komunikacji oznaczone na rysunku plany symbolem - ,,Kd”
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne lub towarzyszace.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calo$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i pozostalego
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

ROZDZIAEL 11 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6

1. Wyznacza si¢ obszary komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ,Kd”,
przeznaczone na cele modernizacji istniejacych drég gminnych do parametréw drogi dojazdowe;j.

2. Dla drég wymienionych w ust.]l okredla si¢ linie rozgraniczajace o szerokosci min. 12,0 metrow,
koniecznos$¢ prowadzenia jezdni o szerokosci min. 4,5 m z zatokami postojowymi,

3. Wiaczenie przedmiotowych drég do uktadu drég powiatowych nalezy projektowaé w uzgodnieniu z
zarzadca drogi i z uwzglgdnieniem zapewnienia wlasciwej widocznoscei w rejonie skrzyzowan.

4. Zezwala si¢ na prowadzenie infrastruktury technicznej w wyznaczonych pasach drogowych, pod
warunkiem kazdorazowego uzgodnienia z ich zarzadca.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ takze urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem i eksploatacja

przedmiotowych drog.

§ 7.

1. Wyznacza si¢ obszary aktywnosci gospodarczej i ustug technicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,PS”.

2. Na obszarach, o ktéorych mowa w ust.] przewiduje sie mozliwos¢ lokalizowania zakladow
produkcyjnych, drobnej wytworczoscei, sktadéw hurtowych i celnych, przedsigbiorstw budowlanych,
gospodarki komunalnej, baz transportowych oraz innych baz i zaplecz.

3. Dla wymienionych obszaréw nalezy w fazie projektowania inwestycji przewidzie¢ koniecznosé
wyposazenia terenu w zielen towarzyszaca na poziomie co najmniej 20% powierzchni terenu
inwestycji brutto.

4. Wjazdy na poszczegdlne nieruchomosci i parcele nalezy przewidzie¢ wylacznie poprzez istniejaca i
projektowang droge dojazdowa, lub w postaci wjazdu zbiorczego z drogi powiatowej wg zasady
oznaczonej na rysunku planu z uwzglednieniem wymagan widocznoscei okreslonych przez zarzadce
drogi.

5. Dla obszaréw przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego tj. 1 PS i 2.PS ustala sie
nastgpujace warunki zabudowy:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekracza¢ 3-ch kondygnacji naziemnych lub 10,5 metréw
w szczycie /do wysokosci nie zalicza si¢ elementéw obiektu typu: komin, obudowa dzwigu,
wieza straznicza, itp./.






2)

preferuje si¢ zabudowe o charakterze horyzontalnym, dopuszcza sie dachy o niewielkich
nachyleniach potaci, a takze stropodachy, architektura obiektéw winna by¢ adekwatna do
funkcji przeznaczenia.

6. Na wymienionych w ust. 1 obszarach obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1.

D

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania wewnetrznych podzialéw geodezyjnych obszaréw
na cele lokalizacji poszczegdlnych inwestycji przy zachowaniu mozliwosci skomunikowania
powstatych nieruchomosci,

w celu przeciwdziatania niekontrolowanemu dzieleniu obszaréw, o ktérym mowa w
niniejszym ustepie, zobowiazuje si¢ Wojta do wezesniejszego opracowania koncepcji
uwzgledniajacej wnioski inwestoréw i uruchamiania poszczegdlnych terenéw w sposéb
zapewniajacy optymalne ich wykorzystanie,

dla kazdego z wydzielonych podmiotéw nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania
terenu niezbedna  liczbe parkingéw i miejsc postojowych zamknigtych i otwartych w
ramach posiadanej nieruchomosci.

wszelkie place sktadowe, manewrowe i dojazdy dla samochodéw musza miec
nawierzchnig utwardzong wyposazona w niezbedne urzadzenia zapewniajace ochrone gleby
przed zanieczyszczeniem.

Na przedmiotowych obszarach nie zezwala si¢ na realizacje nawet pojedynczych obiektéw lub ich
czgsci przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

Dla czg$ci obszaru 1.PS, na ktdrej zdefiniowano stanowisko archeologiczne wszelka dziatalnosé
inwestycyjna musi by¢ uzgadniana ze stuzbami archeologicznymi.

§ 8.

Wyposazenie obszaru przeznaczonego do zainwestowania kubaturowego przewiduje sie na

nastepujacych zasadach:
1) energie elektryczna do celdw bytowych, o$wietleniowych oraz dziatalnosci gospodarczej

2)

3)

4)

3)

6)

7)

nalezy projektowa¢ z istniejacego w tej czesci wsi systemu energetycznego z
uwzglednieniem realizacji dodatkowych niezbednych sieci i urzadzen,

zaopatrzeniec w wode do celow bytowych a takze dzialalnosci gospodarczej i
technologicznych nalezy przewidzie¢ w oparciu istniejacy wodociag wiejski i budowe
niezbednych przytaczy,

odprowadzenie Sciekéw bytowych i technologicznych przewiduje sie  docelowo na
oczyszczalni¢ gminna, dopuszcza si¢ do czasu realizacji pelnej kanalizacji sanitarnej
wykonanie indywidualnych oczyszczalni sSciekéw i skierowanie do systemu rowdw
melioracyjnych i przydroznych pod warunkiem uzyskania stosownego pozwolenia wodno —
prawnego,

do celdw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wodg dopuszcza si¢ wykorzystanie jedynie
ekologicznych zrodet energii w postaci gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej,
instalacji solarnych itp.,

dla powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci $ciekéw chemicznie aktywnych
nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ wyposazenia podmiotéw w instalacje i urzadzenia do
separacji lub neutralizacji, stosownie do potrzeb,

odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektoéw oraz wszystkich nawierzchni
utwardzonych nalezy rozwiazywaé w oparciu o system wewngtrznej kanalizacji deszczowe;j,
wyposazonej w tapacze olejéw i zwiazkdw ropopochodnych oraz szlaméw pochodzacych ze
srodkéw transportu a nastgpnie kierowanych do systemu rowdéw melioracyjnych po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego,

zaopatrzenie terenu w gaz do celéw grzewczych i technologicznych nalezy przewidzied
poprzez budowe systemu rurociagéw wg warunkdéw przylaczenia inwestycji wydanych
przez wilasciciela gazociagu.

Gospodarke odpadami nalezy rozwiazywa¢ w oparciu o przyjety na terenie gminy system. Na
obszarze dopuszcza si¢ prowadzenie takiej dzialalnosci, w wyniku ktérej moga powstawaé odpady
niebezpieczne dla Srodowiska. Nalezy w takim przypadku zapewnié czasowe ich magazynowanie
na terenie nieruchomosci (do czasu ich usuniecia) w szczelnych pojemnikach i w miejscach






zabezpieczonych przed przedostawaniem si¢ substancji do gruntu a nastepnie wywozié¢ do
jednostek wyspecjalizowanych w utylizacji tych odpadéw. Nalezy ponadto uzyskaé zgode starosty
na wytwarzanie odpad6w niebezpiecznych odpowiednio do przepisow szczegolnych.

3. Ze wzgledu na potozenie obszaru w zlewni Olawy /obowiazek utrzymania I klasy czystosci wod/ i
Slezy /obowiazek utrzymania II klasy czystosci wod/ a takze strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Przerzeczyna Zdroju - szczegblnym warunkom podlega gospodarka wodno - $ciekowa. Inwestor
musi zapewni¢ taki system zabezpieczen, ktdry zagwarantuje, ze wprowadzone do gruntu wody nie
spowoduja zanieczyszczenia zlewni w stopniu zagrazajacym ustalonym wyzej wymaganiom.

4. Uciazliwo$¢ lub szkodliwosé dla srodowiska wywotana przez obiekty lub urzadzenia produkcyjne i
technologiczne  projektowanych podmiotéw nie moze wykraczaé poza granice wiladania
nieruchomoscia w spos6b ~ wymagajacy ustanawiania dodatkowej strefy ograniczonego
uzytkowania oraz spetni¢ wymogi ustaw szczegélnych, w tym dotyczacych klimatu akustycznego
uwzgledniajgc jednakze rolniczy charakter terenéw przyleglych uzytkowanych na cele upraw

polowych.

5. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.

6. Inwestycje zaliczone do grupy mogacych znaczaco oddziatywa¢ na stan $rodowiska wymagac¢ beda
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na etapie ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w oparciu o funkcjonujace
naturalne linie podziatu terenu tj. szczegélnie pasy drég istniejacych i projektowanych, brzegi
ciek6w i rowéw, granice wiadania nieruchomosciami, istniejace linie infrastruktury itp.

§9.

Przepisy szczegélne oraz te w niniejszej uchwale, kt6re zawieraja warunki ustalone w celu ochrony
Srodowiska oraz débr kultury maja pierwszefistwo przed przepisami zawierajacymi warunki wynikajace z
innych przestanek.

§ 10. :

Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
dokonywanie podzialow geodezyjnych pod warunkiem, ze nie naruszy to obowiazujacej struktury
funkcjonainej i nie spowoduje takich zmian, ktére uniemozliwityby realizacje zasadniczych ustale tegoz
planu lub korzystania z nieruchomosci rolnych na dotychczasowych zasadach w okresie przed rozpoczeciem

inwestowania na danym terenie.

ROZD ZI1IAL IIl - PRZEPISY KONCOWE

§11.

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieplowody zatwierdzonego Uchwata Nr 33/6/94 Rady Gminy Cieplowody z dnia 09 grudnia 1994 roku
(Dz.Urz.WW 16/94 poz. 121) w zakresie dotyczacym obszaréw wymienionego w § 1.

§12.
Zgodnie z art. 10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowa optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci <~ %.
§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Wojtowi .

§ 14.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Cieplowody wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskieger
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