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UCHWAELA NR30/V/2003
RADY GMINY W CIEPLOWODACH
Z dnia 21 marca 2003 roku

W sprawie
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Cieplowody.

Na podstawie art.18 ust2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U z 2001r. nr 142, poz. 1591 z
poZniejszymi zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999r nr 15, poz. 139
z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaty nr 211/XXXII1/2002 Rady Gminy w
Cieptowodach z dnia 30 sierpnia 2002r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

RADA GMINY UCHWALA
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Cieplowody
zwany dalej planem miejscowym.

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren o
powierzchni ok. 0,33 ha potozony na terenie wsi Cieptowody i obejmujacy
dziatke o numerze geodezyjnym 1228.

§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1. ochrona intereséw publicznych poprzez mozliwos¢ stworzenia rezerwy
terenu na ewentualne powigkszenie istniejacego w bezposrednim sasiedztwie
c¢mentarza,

2. umozliwienie zagospodarowania obiektow i terendw na cele zwiazane z
mieszkalnictwem oraz zielenig towarzyszaca,

§ 3.

1. przedmiotem ustalen planu miejscowego jest teren wyznaczony w rysunku
planu granicami opracowania przeznaczony na cele mieszkalnictwa wraz z
zielenia towarzyszaca,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
oraz przeznaczenie dopuszczalne na zasadach okreslonych w dalszej czesci

uchwaty,



§ 4

. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik nrl do
niniejszej uchwaty.

. Oznaczenia graficzne wystgpujace w rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu miejscowego.

§5
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w
Cieptowodach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na
mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia wyznaczony na rysunku zmiany planu granicami opracowania
planu

ROZDZIAE 11 — PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§6

Dla obszaru obj¢tego planem miejscowym ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na cele zabudowy mieszkaniowej z zielenia towarzyszaca.

Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ adaptacje istniejgcego
obiektu na cele mieszkaniowe oraz mozliwos$¢ rozbudowy badz realizacji
innych nowych obiektow stuzacych podstawowych funkcji, w tym m.in.
garazy

Dopuszcza si¢ wprowadzenie na przedmiotowym obszarze ushug
towarzyszacych z zakresu nieuciazliwych, ktérych prowadzenie moze
odbywaé si¢ w wyodrebnionych lokalach mieszkalnych, bez okreslenia
proporcji pomiedzy ustalonymi funkcjami.

Dla obszaru przewiduje si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ podzialty wewnetrzne na warunkach okre$lonych w

rysunku planu,




[

2) W wyniku podziatu dopuszcza si¢ wyodrebnienie nie wiecej niz 2—ch
samodzielnych dziatek, przy czym wydzielona poludniowo—wschodnia
czgs¢ niezabudowana moze by¢ uzytkowana wylacznie na cele zieleni
towarzyszace] z mozliwosciq przylaczenia do istniejacego i
przylegajacego do niej cmentarza,

3) Dojazd do nieruchomosci przewiduje sie jedynie od strony
ul. Zabkowickiej

4) Z chwilg powigkszenia istniejacego cmentarza o cze$¢ wyznaczona na
rysunku planu (wg pkt —u 2) ) nalezy dokonac scalenia gruntéw w sposéb
zapewniajacy dojscie i dojazd od strony zespotu koscielno-cmentarnego,

5) W czgsci pétnocno-zachodniej obszaru zezwala sie na realizacje miejsc
postojowych lub garazy w sposob zawarty i jednolity. Nie zezwala sie na
zabudowe rozproszong i nie sharmonizowang ze soba. Garaze nalezy
projektowac wylacznie szeregowo, w ramach jednej kubatury,

6) Nie zezwala si¢ na pozioma rozbudowe istniejacego obiektu, nalezy
natomiast dokona¢ przebudowy poddasza uzytkowego poprzez
przywrocenie historycznej formy wg fotografii archiwalnych bedacych w
dyspozycji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw a takze kopii
umieszczonych w dokumentacji planistycznych,

7) Dla wydzielonej czesci obszaru, ktora podlega zainwestowaniu nalezy
przewidzie¢ koniecznos¢ wyposazenia w zielen towarzyszaca na terenie
wolnym od zabudowy,

Dla nowoprojektowane]j zabudowy ustala sie nastepujace warunki:

1) Zaleca si¢ przebudowe poddasza uzytkowego wg zalecen stuzb ochrony
zabytkow

2) Dach stromy wielospadowy z zasadnicza kalenicg rownolegta do ulicy,
kryty dachéwka ceramiczng

3) Zezwala si¢ na wykonanie lukarn i mancar, zasadnicze nachylenie potaci
dachowych od 27 do 45°,

4) Zaleca sie wykorzystanie naturalnych materialéw do celow
wykonczeniowych tj.: ceramika budowlana, kamien, drzewo, tynk

mineralny itp.

§7

. Dla czgsci obszaru wyznaczonego do zainwestowania przewiduje sie

nastepujace zasady zaopatrzenia w media:

1) Woda do celéow bytowych z istniejacej sieci wiejskie;.

2) Odprowadzenie sciekow do istniejacego zbiornika bezodplywowego z
chwilg za$ uruchomienia systemu kanalizacji sanitarnej zbiorczej nalezy
Scieki odprowadzié na oczyszczalni¢ gminna.
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3) Odprowadzenie wod deszczowych po gruncie wlasnym lub do systemu
rowow 1 urzadzen melioracyjnych,
4) Energig elektryczng z istniejacych sieci niskiego napiecia

2. Dla celow grzewczych przewiduje si¢ ekologiczne zrédta w oparciu o
energie elektryczng, gaz, olej, itp.

3. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw szkodliwych, natomiast odpady
komunalne nalezy gromadzi¢ w miejscach wydzielonych nie
zabezpieczonych, nastgpnie na podstawie stosownych uméw wywozi¢ na
sktadowiska zgodnie z obowigzujacym na terenie miasta systemem.

§ 8
Parkingi lub garaze dla mieszkancow nalezy przewidzie¢ w obrebie
posesji, w liczbie odpowiadajacej liczbie lokali.

§9

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sasiedztwie zespolu koscielno-
cmentarnego wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy decyzje o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

ROZDZIAL IIl - PRZEPISY KONCOWE

§ 10
Traca moc ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwalg nr 33/6/94 Rady Gminy z dnia 09.12.1994r.
(Dz.Urz. WW16/94, poz. 121) w czgsci dotyczacej obszaru wymienionego w
§ 1 uchwaly

§ 11
Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 12
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cieptowody

§ 13.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci  wsi
Cieptowody wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dz.
Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego. /7 .
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