RADA GMINY
CIEPLOWODY

UCHWALA NR 113/XVII/12
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 4 kwietnia 2012 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody w celu umozliwienia rozwoju funkcji
rekreacyjno - sportowych w obrebach wsi: Muszkowice — dz. nr 215, Cieplowody -
dz. nr 242, 351 i Kobyla Glowa -dz. nr 73

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pozZniejszymi zmianami) oraz art. 20 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr 63/10/11
Rady Gminy Cieplowody z dnia 6 lipca 2011 roku w sprawie sporzadzenia zmiany mpzp
gminy Cieplowodny w celu umozliwienia rozwoju funkcji rekreacyjno - sportowych
w obrebach wsi: Muszkowice — dz. nr 215, Cieplowody - dz. nr 242, 351 i Kobyla Glowa
-dz. nr 73, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalenn "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody", Rada Gminy
Cieplowody uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody
w celu umozliwienia rozwoju funkcji rekreacyjno — sportowych w obrebach wsi:
Muszkowice - dz. nr 215, Cieptowody - dz. nr 242, 351 oraz Kobyla Glowa — dz. nr
73, zwana dalej planem, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr
kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

3) szczegbdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - ze
wzgledu brak przedmiotu scalania, kazdy teren objety granicami opracowania
stanowi pojedyncza dziatke gruntu;

4) zasad ksztalttowania zabudowy kubaturowej, linii zabudowy oraz gabarytow
obiektow - ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja;

1) wymiar pionowy budowli -wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

2) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

3) przepisy szczegélne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektow,
ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza sie
przeznaczenia uzupelniajacego terenu;



S) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé cze§é
przeznaczenia terenu, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
W sposoOb okreslony w ustaleniach planu;

6) strefa — zbior rozlacznych terendw, ktorym przypisano te sama grupe ustalen;

7) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumieé zielen stuzaca izolacji wizualnej
1 akustycznej skladajaca sie z trawnikéow, krzewow, szpalerow drzew
z dopuszczeniem $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow malej
architektury;

8) uchwala - niniejsza uchwala.

§ 3. 1. Integralng czescia planu sa rysunki planu ZGR.1, ZGR.2, ZGR.3 i ZGR.4 w skali
1:1000 stanowigce zataczniki do niniejszej uchwatly.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia
planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole identyfikujace tereny;
4) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi.
3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowiag jego ustalen i maja charakter
informacyjny:
1) granice zl6z prognostycznych;
2) tereny przeznaczone do pelnienia funkcji  zbiornikéw retencyjnych
przeciwpowodziowych;
3) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego napiecia;
4) obszar zlewni chronionej rzeki Otawy.
4. Zalacznikami do uchwaly sa;
1) Rysunek planu ZGR.1 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) Rysunek planu ZGR.2 stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) Rysunek planu ZGR.3 stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwaty;
4) Rysunek planu ZGR.4 stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty;
5) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zalacznik nr 5;
6) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 6.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zielone stacje turystyki i rekreacji, przez co rozumie sie tereny wyposazone
w budowle wspomagajace Sciezki i szlaki turystyczne takie jak: wiaty, miejsca
do przypinania roweréw, wieze obserwacyjne, a takze male elementy
wyposazenia trwale zwiazanego z podlozem w tym stoly, siedziska, paleniska,
grille, siatki do gier zespolowych oraz inne podobne, niewymienione
w pozostalych kategoriach przeznaczenia terenu;

2) zielen izolacyjna, przez co rozumie sie wysokie krzewy, szpalery drzew oraz
zgrupowania drzew, gdzie odleglo§¢ mierzona na poziomie terenu miedzy
najbardziej odleglymi sasiadujacymi pniami nie moze by¢ wicksza niz 8 m;

3) zielenn urzadzona, przez co rozumie sie trawniki, niskie krzewy, pojedyncze drzewa
1ich zgrupowania stanowiace skonczong kompozycje;

4) parkingi, przez co rozumie si¢ stanowiska postojowe i ich zgrupowania
urzadzone na terenie;

5) komunikacja, przez co rozumie sie: ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne
1 szlaki turystyczne.
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2. Na kazdym z terenoéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego
ustalone w planie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
§ 5. Do czasu realizacji inwestycji objetych niniejszym planem sposéb uzytkowania
terenéw pozostaje niezmieniony. Nie zezwala sie na realizacje tymczasowych obiektow
na gruntach, ktére nie sg przeznaczone na cele zainwestowania.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. Caly obszar dzialki nr 215 we wsi Muszkowice znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony zlewni rzeki Olawy.
2. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na brak
obiektow tworzacych taki krajobraz.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Teren ZT.3, polozony w obrebie wsi Kobyla Glowa w catosci polozony jest
w granicach obszaru ruralistycznego objetego ochrona konserwatorska na mocy
obowiazujacych przepisoéw szczegdlnych.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 wszelka dzialalnogé inwestycyjna oraz zmiany
W zagospodarowaniu i sposobie uzytkowania terenu podlega opiniowaniu i uzgadnianiu
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3.  Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
obiektéow tworzacych takie dziedzictwo i takich débr.

Uksztaltowanie i lokalizacja budynkéw i budowli
§ 8. 1. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji budynkow.
2.  Budowle i urzadzenia zezwala sie sytuowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi oraz uwzglednieniem wymogéw okreslonych przez upowaznione jednostki
organizacyjne i organy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 9. 1. W granicach dzialki nr 242 we wsi Cieplowody wyznacza sie droge gospodarcza
1 transportu rolnego, oznaczona w planie symbolem Kg, w odniesieniu, do ktorej
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 4,5 metra;
2)  dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych;
3)  dopuszcza si¢ zielen izolacyjna.
2.  Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne ogolnodostepne,
niewyznaczone na rysunku planu, musza odpowiadaé¢ parametrom drég gospodarczych
1 transportu rolnego, o ktorych mowa w ust. 1.

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
§ 10. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz sytuowania tablic,
szyldow
i innych nosnikéw reklamowych, dopuszcza sie wszelkiego rodzaju tablice i urzadzenia
informacyjne, shuzace podstawowej funkcji zwiazane;j z obshuga turystyki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Zezwala sie na poprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poprzez tereny
funkcjonalne za zgoda i na warunkach okreslonych przez uzytkownikéw poszczegolnych
nieruchomosci.

2.  Przebieg poszczegblnych sieci nalezy projektowaé z poszanowaniem przestrzeni
przeznaczonych do zainwestowania, w odlegltosciach minimalnych dopuszczonych
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przepisami odrebnymi od innych sieci oraz z uwzglednieniem podzialow terenu
naturalnych i prawnych.

§ 12. 1. Zaopatrzenie w wode nastapi z gminnej sieci wodociagowej.
2. Zaspokojenie ewentualnych potrzeb dla planowanych inwestycji i ochrony
przeciwpozarowej nastapi poprzez rozbudowe istniejacego systemu gminnego.

§ 13. Nie przewiduje sie wyposazenia terenéw w kanalizacje sanitarna.

§ 14. Postepowanie z odpadami komunalnymi zgodnie z przyjetym na terenie gminy
systemem gromadzenia i odbioru.

§ 15. 1. Zasilanie obszaréw odbywaé sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej
po jej rozbudowie. Charakter sieci (napowietrzny lub kablowy) zostanie okreslony
w warunkach przylaczenia wydanych przez wlasciciela sieci.

2. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia
ulicznego

w pasach drogowych i na terenach przylegltych do drog.

3. Dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych
rozdzielczych,

w tym stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, dla lokalizacji ktorych
odlegtos¢ od granic dzialki sasiedniej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5m.

4. Wzdluz istniejacych napowietrznych linii 20kV nalezy zachowa¢ wolny od
zabudowy

i dostepny dla prowadzenia prawidlowej eksploatacji linii pas terenu o szerokosci 22m
(po 11m od osi linii).

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjne;j.

2.Utrzymuje sie istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje
budowy sieci magistralnych i abonenckich.

3.System laczno$ci bezprzewodowej dopuszcza sie na warunkach ustalonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2. Ustalenia strefowe
§ 17. Ustala sie strefe ,Tereny zieleni i obstugi turystycznej” oznaczona symbolem ZT.
1. Dla terenéw nalezacych do strefy ,Tereny zieleni i obstugi turystycznej” ustala sie
nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1)  zielone stacje turystyki i rekreac;;
2)  zielen izolacyjna;
3) zielen urzadzona;
4)  zalozenia ogrodowe;
5)  wieze widokowe;
6)  obiekty matej architektury;
7)  parkingi;
8)  komunikacja.
2.  Wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 20 metréw, warunek ten nie
dotyczy masztow telefonii bezprzewodowe;j.
3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1)  obszar zajmowany przez budowle i nawierzchnie utwardzone nie moze stanowié¢
wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
2)  powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowié¢ mniej niz 50% powierzchni
dziaiki;
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§ 18. Ustala sie strefe ,Tereny uzytkéw rolnych” oznaczona symbolem R.

1.Dla terenéw nalezacych do strefy »Tereny uzytkow rolnych” ustala sie nastepujace
kategorie przeznaczenia terenu: uzytkowanie rolnicze.

2.Zakazuje sie zabudowy.

3.Dopuszcza si¢ lokalizacje drég transportu rolnego i drog gospodarczych.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe
§ 19. Teren ZT.1
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZT.1 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Tereny zieleni i obstugi turystycznej”.
2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: dojazd od terenu Kg.

§ 20. Teren ZT.2

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZT.2 obowiazujg ustalenia
strefowe dla strefy ,Tereny zieleni i obstugi turystycznej”.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: dojazd do terenu
obowiazuje od strony terenu terenéw drog znagjdujacych sie po stronie péinocnej
i zachodniej poza granica planu.

3. Na przedmiotowym terenie nalezy przestrzegac¢ wymagan przepiséw odrebnych, ze
wzgledu na wystepowanie miejsc bytowania chronionych gatunkoéw ptazéw.

§ 21. Teren ZT.3

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZT.3 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Tereny zieleni i obstugi turystyczne;j”.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: dojazd do terenu
obowiazuje od strony terenéw drég znajdujacych sie poza obszarem objetym planem,
przebiegajacych wzdluz jego péinocno wschodniej granicy.

§ 22. Teren ZT.4

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZT.4 obowigzuja ustalenia
strefowe dla strefy ,Tereny zieleni i obstugi turystycznej”.

2.  Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: dojazd do terenu
obowiazuje od strony terenéw drog znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem,
przebiegajacych wzdhuz jego pélnocno wschodnie;j granicy.

§ 23. Teren R.2

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R.2 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy , Tereny uzytkéw rolnych”.

2. Ustala sie uzupelniajace przeznaczenie terenu: zbiorniki retencyjne
przeciwpowodziowe wraz z niezbednymi budowlami i urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 24. Tereny R.11 R.3
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R.1 i R.3 obowiazuja
ustalenia strefowe dla strefy ,Tereny uzytkow rolnych”.

Rozdzial 4. Ustalenia konicowe
§ 25. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej dla optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: ZT oraz Kg;
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§ 26. W obszarze objetym planem ustala sie tereny przeznaczone do realizacji inwestycji
celu publicznego: tereny zieleni i obstugi turystycznej oznaczone na rysunku planu
symbolem ZT.1, ZT.2, ZT.31i ZT .4;

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiadyftirw 1t siuzo
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UZASADNIENIE

Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego projektowanego sporzadzany jest w celu umozliwienia
rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych w obrebach wsi: Muszkowice dz. nr 215,
Cieplowody dz. nr 242, 351, Kobyla Glowa dz. nr 73 na podstawie uchwaty nr 63/X/11
Rady Gminy Cieptowody z dnia 6 lipca 2011r.

Przed rozpoczeciem prac teren w granicach opracowania planu zostal objety szeregiem
szczegblowych analiz i ocen, m.in. z zakresu:

* Struktury wladania gruntami.

* Oceny zgodnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania

przestrzennego gminy z przewidywanymi rozwiazaniami w planie.

* Realizacji celéw publicznych z zakresu zadan marszalka wojewodztwa 1 wojewody

dolnoslaskiego

* Pokrycia terenu stosownymi materiatami geodezyjno-kartograficznymi - teren objety

mapa sytuacyjno-wysokosciowg w skali 1:2000

Efekty analiz i ocen przemawialy za celowoscia podjecia prac nad mpzp.

W trakcie opracowania planu sporzadzono nizej wymienione prognozy z nastepujacymi
wynikami:

* prognoze oddzialywania na $rodowisko ustalen mpzp - ustalenia planu do

minimum ograniczaja negatywne oddzialywanie na srodowisko

* prognoze skutkow finansowych - zadania objete miejscowym planem realizowane

beda w ramach Europejskiego Programu Operacyjnego  Wspolpracy
Transgranicznej Republika Czeska — Rzeczpospolita Polska na lata 2007 - 2013,
udzial gminy Cieptowody projektowany jest w wysokosci 5% wartosci zadania.

Projekt w/wym. miejscowego planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia jednostek
1 organ6éw. W terminie od 21 lutego do 3 kwietnia 2012r projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu. W dniu 20 marca 2012r odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie okresu wylozenia do projektu
planu nie zostata zlozona zadna uwaga.

Wobec powyzszego zwiazku z wyczerpaniem sie toku formalno-prawnego sporzadzenia
mpzp zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzam, iz przedkladana uchwala moze podlega¢ uchwaleniu.



Zalacznik nr 5

do uchwaty Nr113/XVII/ 12
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 04 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z pézn. zm./ Rada
Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Woéjta Gminy w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu za §rodowisko, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.

CRZEWODMIC Lo .
Rady 7
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Zalaerikrr 6
dowudmalty e 104/XM /12
Redy Grriny Aedonody
zdnia 28 rrarca 2012r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z pézn. zm. / Rada
Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych realizowane
beda ze Srodkéw finansowych pochodzacych z:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa

2) z budzetu Wojewody Dolnoslaskiego

3) z programéw wspoélnotowych UE
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